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PORTA MENORQUINA®
Your home. Our passion.

Schone Doppelhaushalfte auf 2 Etagen mit Garten- und Meerblick
in einer Wohnanlage mit Pool in Coves Noves

Konstruktionsflache: 123 m? Energiezertifikat: e
Grundsttick: 160 m?

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 2

Meerblick: v Preis: € 340.000,-

PORTA MENORQUINA « AVENIDA FORT DE L'EAU, 175, LOCAL 6, E-07701 MAHON, MENORCA
TEL. +34 971 001 001 « FAX +34 971 695 662 « INFO@PORTAMENORQUINA.COM
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ObJEkt'Nr 100591A ~ e PORTA MENORQUINA®

Your home. Our passion.

Objektbeschreibung:
Sehr schone Duplexwohnung mit Meerblick, 2022 / 2023 renoviert in Coves Noves auf Menorca.

Sie ist auf den Anhohen von Coves Noves gelegen, mit vielen Wandermaglichkeiten von der Residenz aus und
liegt nicht weit vom Meer und den Orten Addaya, Na Macaret, dem Badeort Arenal den Castell.

Sie ist Teil einer ruhigen und gepflegten Wohnanlage mit schonen und weitldufigen Grunflachen und einem
grofen Swimmingpool. In dieser Wohnanlage gibt es keine Touristenlizenz, sodass Ruhe garantiert ist.

Die Maisonette-Wohnung erstreckt sich tber 2 Etagen plus Keller und hat 3 Zugange, 2 von der Straie und
einen vom Garten aus.

Der Haupteingang befindet sich auf StraRRenniveau mit einem kleinen privaten AuRenbereich, der hiibsch mit
Sukkulenten bepflanzt ist. Man betritt die Wohnung direkt in das groRe, extrem helle Wohnzimmer mit
offener Kiiche und einem kleinen Vorraum.

Uber eine Fensterfront gelangt man auf den Balkon mit Markise, ein schner zusétzlicher Wohnraum fiir
mehrere Monate im Jahr, von dem aus Sie einen freien Blick tber die Grunflachen bis hin zum Meer geniefRen.
Der Balkon ist grof genug, um einen Tisch fur 6 Personen und 2 kleine Sessel zum Ausruhen aufzustellen.

Eine Treppe flihrt hinunter in die untere Etage, wo sich 3 Doppelzimmer und 2 Badezimmer mit WC befinden,
eines davon en suite. Ein durchgehender Flur verteilt die beiden zusatzlichen AuRenzugange, den auf der
StraRenseite, wo sich ein idealer Platz fiur die Wasche befindet, der andere Zugang fiihrt zum Privatgarten und
zum Keller, mit Zugang zum Garten und zum Pool der Residenz.

Die Maisonettewohnung verfiigt Uber eine umkehrbare Klimaanlage im Wohnzimmer und in allen 3
Schlafzimmern, die alle im Jahr 2022 gekauft wurden. Die Fenster und Fensterldden sind aus Holz, auRer dem
Fensterladen der unteren Tur auf der Straftenseite, der aus Aluminium ist. Das Kuchenfenster und die
Haupteingangstur sind aus PVC, neu von April 2024.

SchlieRlich verfugt das Duplex Uber einen AuRenparkplatz.

Das Haus kann auch monatlich oder jahrlich vermietet werden.

Eine sehr qute Gelegenheit, die Sie sich nicht entgehen lassen sollten. Fragen Sie uns nach einer Besichtigung

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

PORTA MENORQUINA « AVENIDA FORT DE L'EAU, 175, LOCAL 6, E-07701 MAHON, MENORCA
TEL. +34 971 001 001 « FAX +34 971 695 662 « INFO@PORTAMENORQUINA.COM
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oder per Video, wenn Sie nicht vor Ort sind, wir stehen Ihnen gerne zur Verfligung.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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TEL. +34 971 001 001 « FAX +34 971 695 662 « INFO@PORTAMENORQUINA.COM
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Your home. Our passion.
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Lage & Umgebung:

Coves Noves ist eine neue Urbanisation mit neuer Infrastruktur an der Nordkuste der Insel Menorca, neben
dem Strand von Arenal d'en Castell, zwischen dem Yachthafen von Addaia und dem Golfplatz Son Parc.

Die erhohte Lage ermdglicht einen fantastischen Blick tiber das Meer, welches bei dem bekannten
Traumontana Wind ein echtes Ereignis ist.

In Coves Noves entstehen neue Wohnkomplexe und viele neue Einfamilienhduser.

Im Sommer haben Sie den schonen Strand von Arenal gleich in lhrer Nahe, den Golfplatz von Son Park und in
15 Minuten sind Sie mit dem Auto in Alaior oder Es Mercadal, wo Sie alle Einkaufsmaoglichkeiten vorfinden.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

PORTA MENORQUINA « AVENIDA FORT DE L'EAU, 175, LOCAL 6, E-07701 MAHON, MENORCA
TEL. +34 971 001 001 « FAX +34 971 695 662 « INFO@PORTAMENORQUINA.COM
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Wohn- und Essbereich
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Wohnbereich . Wohnbereich

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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TEL. +34 971 001 001 « FAX +34 971 695 662 « INFO@PORTAMENORQUINA.COM
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Eines von 3 Schlafzimmern Schlafzimmer

Schlafzimmer - Modernes Badezimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Fassade

Escala de_ la ) Consumo de energia Emisiones
calificacion energeética kWh/m?afio kg CO,/m? afio

Amm

Energieskala Ausblick

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Wohn- und Essbereich . Wohn- und Essberelch

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Kiiche - Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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